PLIEGO DE CONDICIONES
ENAJENACION PARCELA
AYUNTAMIENTO DE CABEZON DE PISUERGA

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

Las presentes Bases tienen como finalidad regular la enajenacion, mediante
Concurso, de una parcela (solar) del Patrimonio Municipal del Suelo de este
Ayuntamiento para la construccion de viviendas sujetas al Régimen de Proteccion.

El solar se transmitira como “cuerpo cierto”, sin que quepa reclamacion alguna
por diferencias de superficie 0 como consecuencia de condiciones que puedan encarecer
la construccion de las viviendas.

El objeto del contrato es la enajenacion de un terreno perteneciente al patrimonio
municipal de suelo que se describe a continuacion:

DESCRIPCION DEL SOLAR A ENAJENAR:

Solar sito en Avda José Zorrilla s/n, de la localidad de Cabez6n de Pisuerga, con
una superficie de 860,15 mz, que linda al norte con Paseo Peatonal (segin Estudio de
Detalle); al Sur con via publica; al oeste con espacio libre publico; siendo la referencia
catastral 3013708UM6231S0001YF, y estando inscrito en el Registro de la Propiedad
de Valoria la Buena, en el libro 131, tomo 1.683, pagina 81, n° de finca 9.790,
inscripcion 12,

Dicho terreno de propiedad municipal integra el Patrimonio Municipal de Suelo
de esta entidad, estando afecto al cumplimiento de los fines de este patrimonio
separado, de conformidad con lo previsto en los articulos, 39 del Real Decreto
Legislativo 8/2007, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, 125
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, y 374 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, el terreno debera destinarse por el comprador, a su opcidn, a la construccién de
viviendas de proteccion publica de nueva construccion de gestion privada, de precio
general, al régimen de proteccion de vivienda joven de Castilla'y Leon, o al régimen de
viviendas protegidas para arrendamiento en la modalidad de viviendas de proteccion
publica de nueva construccién de gestion privada

CLAUSULA SEGUNDA.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El presente contrato tiene caracter administrativo especial por resultar vinculado
al giro a trafico de la Administracion contratante, al satisfacer de una forma directa o
inmediata una finalidad publica de la especifica competencia de este Ayuntamiento,
ademas de por venir asi declarado por el articulo 123.2 de la Ley de Urbanismo de
Castillay Ledn, y articulo 369 de su Reglamento.
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Se regira por lo previsto por este pliego con caracter preferente, por la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, por la Ley 30/2007, de
Contratos del Sector Publico, y por su Reglamento de desarrollo (RD 1098/2001, de 12
de octubre).

Supletoriamente, se aplicaran las restantes normas de Derecho Administrativo
y, en su defecto, las normas de Derecho Privado.

Asimismo, y en atencion al objeto del contrato, serdn tenidas en cuenta las
estipulaciones recogidas en el Real Decreto Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre
politica de viviendas de proteccion oficial, el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de
Desarrollo y Aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castillay Ledn 2002-
2009, el Decreto 64/2006, de 14 de septiembre, por el que se modifica el anterior, el
Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocién, adquisicion y
arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Leon, y la restante normativa
complementaria de la citada.

Se adjudicara de acuerdo con lo previsto en el Libro Il de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

El érgano de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar el contrato y de
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. lgualmente, podra modificar los
contratos celebrados y acordar su resolucion, dentro de los limites y con sujecion a los
requisitos y efectos sefialados en Ley de Contratos del Sector Publico y sus
disposiciones de desarrollo.

CLAUSULA TERCERA.- TIPO DE LICITACION

El tipo de licitacion, que podra ser mejorado al alza, se fija en 821.562,51 euros,
valor en el que ha sido tasado por el Técnico Municipal. Dicho precio no incluye el
IVA, que debera ser abonado por el adjudicatario al Ayuntamiento.

CLAUSULA CUARTA.- REQUISITOS DE LOS LICITADORES

Podran tomar parte en el concurso, por si mismas o por medio de representantes,
las personas fisicas o juridicas, individualmente o en uniones de empresarios que,
teniendo plena capacidad de obrar, no se encuentren incursas en ninguna de las
circunstancias sefialadas en el articulo 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA QUINTA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara mediante procedimiento abierto y utilizando la
forma de concurso, de conformidad con lo establecido en los articulos 127.2 de la
LUCyL, y 378.2 RUCyL.

CLAUSULA SEXTA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION
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CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO

PARCELA SITUADA EN AVDA. JOSE ZORRILLA S/N, CON
REFERENCIA  CATASTRAL  3013708UMG62310001YF, cuyos pardmetros
urbanisticos son los siguientes:

Segun las NN.SS. de planeamiento municipal vigentes:

- Incluida en la UEI de la Revision de las NN.SS.

- Uso residencial

- Edificabilidad sobre rasante 2245,00m?

- N°de plantas: baja + 3 + bajocubierta

- Altura de cornisa: 12,00 m

- Resto de condiciones: segin NN.SS.

Segun documento de aprobacion provisional del PGOU:

- Uso pormenorizado: edificacion abierta-residencial mixto (EA-RM)

- Edificabilidad: 3,5 m2/m?

- N°de plantas: baja + 3 ; se permite el uso bajo cubierta

- Altura de cornisa: 13,50 m

- Resto de condiciones segin documento de aprobacion provisional del

PGOU.

CRITERIOS QUE HAN DE SERVIR DE BASE PARA LA ADJUDICACION:

Los criterios objetivos que serviran para valorar las ofertas y la puntuacion méaxima que
se asignara a cada uno de ellos, seran los siguientes:

a) Por incrementar al alza el precio de compra inicialmente propuesto:
Valoracién de hasta 50 puntos
b) Plazo de finalizacién de la construccion de las viviendas: hasta 20 puntos
Dicho plazo se comenzard a computar teniendo en cuenta los plazos previstos en
la normativa referenciada tanto para la obtencién de la calificacion de las
construccion a otorgar por parte de la Comunidad Auténoma, como para la
obtencion de las correspondientes licencias urbanisticas.
c) Experiencia en la Promocion de Viviendas: Valoracion de hasta 30 puntos.
La experiencia en la promocion de viviendas, tanto en régimen de venta como de
alquiler, se valorara en términos de nimero de viviendas promovidas desde 1990
inclusive y hasta la fecha de publicacion del concurso.

CLAUSULA SEPTIMA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las ofertas se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento, en horario
de atencion al pablico, dentro del plazo de 15 dias contados a partir del dia siguiente al
de publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia, y Boletin
Oficial de Castilla y Leon, y en la pagina Web del Ayuntamiento de Cabezo6n, en su
caso. El plazo comenzard a computar desde que se publique el ultimo de los anuncios
citados.

Cuando las proposiciones se envien por correo o por algln otro de los medios
previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 27 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
el licitador deberd justificar la fecha y hora de la presentacion del envio y anunciar al
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6rgano de contratacion, dentro de la fecha y la hora establecidos como plazo de
presentacion, la remision de la oferta mediante fax o telegrama en el que se consigne el
titulo completo del contrato y el nombre del licitador. La acreditacion de la recepcion
del referido fax o telegrama se efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por
la Secretaria municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la
proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos
diez dias desde esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, ésta no sera
admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, ya sea individual o en
uniéon temporal con otros. La presentacion de proposiciones supone la aceptacion
incondicional de las clausulas de este pliego, sin salvedad alguna.

Los interesados podrén consultar y obtener fotocopias del presente pliego, asi
como solicitar cuantas aclaraciones consideren pertinentes desde la publicacion de la
convocatoria de licitacion hasta el dia en que finalice el plazo de presentacion de
proposiciones, solicitandolo al Ayuntamiento en dias y horas de oficina.

Las proposiciones para tomar parte en el concurso se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el representante del licitador (o por el licitador) y con indicacién
de la razon social de éste, en los que se hard constar la denominacion del sobre y la
leyenda “Proposicion para la compra del terreno municipal de Avda. José Zorrilla S/n”.
La denominacion de los sobres es la siguiente:

- sobre A: Documentacion administrativa (Documentacion General)
- sobre B: Proposicion econdémica y documentacion técnica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre se incluird una relacion numerada de los documentos que
se aportan, asi como de los siguientes documentos:

SOBRE A: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador y la
representacion del firmante de la proposicion:

a. Instancia en la que se indique claramente la entidad o persona fisica
que presenta la oferta .

b. Escritura o documento de constitucién, Estatutos, Acta fundacional
del licitador, en el que conste las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
Oficial.

c. Documento oficial que acredite la identidad del firmante de la
proposicion, y escritura de otorgamiento a su favor de poder bastante
para presentar la oferta.
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b)

f)

Acreditacion de la solvencia econémica, financiera y técnica: los
licitadores deberan acreditar su solvencia econémica, y financiera, y
su solvencia técnica y profesional por cualquiera de los medios
establecidos en los articulos 64 y 67 de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Declaracion responsable de no hallarse incurso el licitador en ninguna
de las causas que prohiben contratar con la Administracion, previstas
en el articulo 49 Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico:

Declaracion responsable de hallarse al corriente en las obligaciones
Tributarias y de la Seguridad social.

Declaracion responsable de no tener deudas con el Ayuntamiento de
Cabezon.

En las uniones de empresarios debera expresarse el grado de
participacion de cada uno de ellos.

SOBRE B: PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

A) Proposicion econdmica: se presentard conforme al siguiente modelo:

“Don , con domicilio a efecto de
notificaciones en , c/

, n° , con
D.N.L. , en representacion de la
entidad con CIF

, enterado de la convocatoria de concurso
para la enajenacion de un terreno perteneciente al Patrimonio
Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Cabezén de Pisuerga, sito
en la Avda. José Zorrilla, s/n, manifiesta que conoce y acepta el
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que rige el concurso
y ofrece por el citado terreno la cantidad de

euros.

i. Lugar, fechay firma...

B) Compromisos del licitador en relacion con los siguientes aspectos:

a) Experiencia en la Promocion de Viviendas:

La experiencia en la promocién de viviendas, tanto en régimen de venta como de
alquiler, se valorara en términos de nimero de viviendas promovidas desde 1990
inclusive y hasta la fecha de publicacién del concurso.

b) Plazo de finalizacion de la construccion de las viviendas.

C) Memoria explicativa de las caracteristicas del proyecto de construccion:
incluird, al menos, la descripcion de los materiales a emplear, acabados
interiores y exteriores, caracteristicas y documentacion grafica sobre el resultado
final de la construccion.
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CLAUSULA OCTAVA.- MESA DE CONTRATACION Y APERTURA DE
PROPOSICIONES.

La Mesa de Contratacion estard integrada del siguiente modo:

- Presidente: un miembro de la corporacion o funcionario de la misma.
- Vocales:
o Secretaria General del Ayuntamiento o funcionario que le sustituya
o Interventora del Ayuntamiento o funcionario que le sustituya
o Un miembro de cada uno de los tres Grupos Municipales (PSOE, PP,
URCL)
- Secretario de la Mesa: Técnico de Administracion General del
Ayuntamiento.
La Mesa de Contratacion se constituira en el dia y hora que sefiale su Presidente
y calificara los documentos presentados en tiempo y forma, ordenado el Presidente la
apertura de los sobres “A” y “B”, certificando el/la Secretario/a la relacién de
documentos que figuren en cada uno de ellos. La Mesa podréa conceder, si lo estima
conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador corrija los defectos u
omisiones subsanables observados en la documentacion presentada.

La Mesa de Contratacion se reunira en la Secretaria de este Ayuntamiento para
realizar el acto pablico de apertura de proposiciones admitidas, en los plazos indicados
en este apartado.

La apertura del Sobre A tendré lugar a las 13:00 horas del quinto dia habil
siguiente a aquel en que termine el plazo sefialado para la presentacion de
proposiciones, salvo que fuera sabado , en cuyo caso se realizara el primer dia habil
siguiente.

En caso de que se hubiera presentado alguna proposicion por correo o por
alguno de los medios previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 27 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun y no hubiera llegado al Ayuntamiento en el dia habil siguiente al
de la conclusion del plazo para presentar ofertas, el acto publico de apertura de las
proposiciones admitidas se realizar4 en el dia y hora que sefiale el Alcalde de la
Corporacion, siendo comunicado el mismo previamente a los licitadores.

La apertura del sobre B tendra lugar a los 10 dias de la apertura del sobre A,

Concluido el acto publico de apertura de las proposiciones, que se desarrollara
conforme al articulo 83 del R.D. 1098/2001, la Mesa solicitara, en su caso, los informes
técnicos que considere pertinentes, en relacion con el objeto del contrato, informes que
se cefiiran a los apartados B) b),c) y ) y C) de la Clausula Séptima. Emitidos éstos, la
Mesa efectuara la valoracion de las ofertas admitidas, formulara la propuesta de
adjudicacion, que incluira en todo caso la ponderacion de los criterios indicados en este
Pliego, y elevard las ofertas, su propuesta y las Actas de las Sesiones que haya
celebrado al érgano de Contratacion.
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CLAUSULA NOVENA.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION DEL
CONTRATO.

El o6rgano de contratacion adjudicara provisionalmente el contrato a la
proposicion mas ventajosa o declarard desierto el concurso, motivando en todo caso su
resolucion con referencia a los criterios de adjudicacion que figuran en este Pliego. Si el
Organo de Contratacion no adjudica el contrato de acuerdo con la propuesta de la Mesa
de Contratacion, deberd motivar su decision.

El 6rgano de contratacion adjudicara provisionalmente el contrato en el plazo
maximo de dos meses, a contar desde la apertura de las proposiciones econémicas.

La adjudicacion definitiva no podra tener lugar antes de que transcurran quince
dias habiles desde el siguiente a aquel en que se publique la adjudicacion provisional en
el BOP/BOCyL. Durante este plazo el adjudicatario debera presentar la documentacion
justificativa de hallarse en ese momento al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, asi como constituir la garantia
procedente y que sera del 5% del importe de adjudicacion (IVA excluido)

El Ayuntamiento trasladara la propiedad y posesion de los bienes al
adjudicatario mediante la formalizacion del correspondiente contrato, que se elevara a
Escritura Publica y cuya preparacion se solicitara a la Notaria dentro del plazo de 10
dias, contados desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion definitiva.

CLAUSULA DECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Los derechos y obligaciones del adjudicatario son los que nacen de este Pliego,
que tendra caracter contractual, y del contrato firmado entre las partes, asi como los
derivados de la legislacion aplicable.

El adjudicatario debera destinar el terreno, a su opcion a la construccion de
viviendas de proteccion publica de nueva construccién de gestion privada, de precio
general, al régimen de proteccion de vivienda joven de Castilla y Leon, o al régimen de
viviendas protegidas para arrendamiento en la modalidad de viviendas de proteccion
publica de nueva construccion de gestion privada. A tal fin, debera presentar, en el
plazo méaximo de seis meses desde la firma de la escritura de venta, el proyecto técnico
correspondiente, que respondera a las caracteristicas contempladas en su oferta. Una vez
que el Ayuntamiento manifieste su conformidad con el proyecto, en lo que respecta a
las condiciones de esta venta, y que se haya obtenido, y acreditado ante esta
Administracion, la oportuna calificacion de las construcciones emitida por el 6rgano
correspondiente de la Comunidad Autonoma, procedera a la tramitacion de la preceptiva
licencia de obras.

El adjudicatario debera construir las viviendas en el plazo sefialado en su oferta,
que como maximo serd de 2 afios, contados desde el siguiente al de la concesion de la
licencia de obras.

El adjudicatario no podra enajenar el terreno adquirido, salvo consentimiento
expreso por escrito del Ayuntamiento, con la condicion de que el adquirente se
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subrogue en las obligaciones contraidas en el contrato suscrito con la entidad local y en
las condiciones de este Pliego, que formara parte del contrato.

Sera por cuenta del adjudicatario el pago de los anuncios de licitacion vy
adjudicacion que se publiquen en los diarios oficiales, asi como los deméas necesarios
por exigirlos disposiciones legales o reglamentarias a lo largo de la ejecucion y
liquidacién del contrato, con un importe maximo de 601,00 euros. Asimismo, serd por
cuenta del adjudicatario el pago de los gastos que supongan elevar a escritura publica la
venta.

CLAUSULA UNDECIMA.- GARANTIAS

El licitador que resulte adjudicatario provisional debera constituir una garantia
del 5% del importe del contrato (IVA excluido)

CLAUSULA DUODECIMA. .- PAGO

El precio total del importe de adjudicacion, que podra fraccionarse en dos fases:
una parte en el plazo de un mes a contar desde la notificacion de la adjudicacion
definitiva y otra parte antes de la firma de la escritura publica de compraventa, se
ingresara en la Tesoreria Municipal (en la cuenta bancaria del Ayuntamiento que se le
comunique para tal fin).

CLAUSULA DECIMOTERCERA .- IMCUMPLIMIENTO DEL
ADJUDICATARIO.

Si el adjudicatario, por causas imputables al mismo, incumple los plazos
sefialados en su oferta, el Ayuntamiento podra imponerle penalidades mensuales, por
importe cada una de 0,20 euros por dia, por cada 1000 euros del precio del contrato. El
Ayuntamiento tendra la misma facultad en caso de incumplimiento por el adjudicatario
en los plazos parciales sefialados en su oferta, siendo en este caso la penalizacion por
importe de 0,10 euros, por cada 1000 euros del precio del contrato. Todo ello, de
acuerdo con las normas estipuladas en el articulo 196 de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- RECURSOS ADMINISTRATIVOS Y
JURISDICCIONALES.

Los acuerdos correspondientes del érgano de contratacion podran fin a la via
administrativa y seran inmediatamente ejecutivos. Contra los mismos puede
interponerse recurso potestativo de reposicion, de conformidad con la Ley 30/1992, de
27 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, en el plazo de un mes, ante el mismo 6rgano que
los dictd, o recurso contencioso- administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley
29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Valladolid, en el plazo de dos meses
contados a partir de la notificacion del acuerdo.
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Las cuestiones que puedan suscitarse en relacion con el contrato administrativo
especial regulado en este Pliego, son de competencia del Orden Jurisdiccional
Contencioso-Administrativo.

En Cabezdn de Pisuerga, a 5 de junio de 20009.

EL ALCALDE

Fdo. Antonio Torres Gonzalez.





